Praambel

Die Gemeinde Seeon-Seebruck erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 12, 13
und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 81, 5,
6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Truchtlaching-Seeoner Stralte 13".

Im Rahmen seines Geltungsbereichs verdrangt der hier gegenstandliche Bebauungsplan den Bebauungsplan

"Truchtlaching-Wehrlander" inklusive aller seiner bisherigen Anderungen vollstéandig. Im Ubrigen bleiben die
Festsetzungen des Bebauungsplans "Truchtlaching-Wehrlander" unberihrt.
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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Alilgemeines
(1) m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(2) \I__ __ j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlielungsplans

§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

(2) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr. 5 Tankstellen
sind nicht zuldssig.

(3) Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

§ 3 MaR der Nutzung

(1) GR 720 Maximal zulassige Grundflache GR in m? (z.B. 720 m?) bezogen auf den jeweiligen Bauraum
nach § 5 (1)

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf durch Terrassen, Balkone und Lichtschachte bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl GRZ von 0,28 (inkl. Hauptanlagen nach § 3 (1))
Uberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) und (2) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,42 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1) und (2)), durch
folgende Anlagen Uberschritten werden.

- Garagen und Carports
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

(4) Die nach § 3 (1), (2) und (3) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,70 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1), (2), (3)) durch
folgende Anlagen Uberschritten werden:

- Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten

(5) Uber die Festsetzungen nach § 3 (2), (3) und (4) hinaus sind weitere Uberschreitungen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzulassig.

§ 4 Héhenentwicklung

(1) okwy522,00 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhéhe Gber Normalhdhennull
(z.B. Oberkante Wandhéhe 522,00 m . Normalhdhennull nach DHHN2016). Die Oberkante der
Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut
mit der Ebene der Auf3enkante der Aulenwand an der Traufseite des Daches.
Bei Flachdachern ist die Oberkante der Wandhdhe die Oberkante des oberen Abschlusses der
Attika bzw. der Absturzsicherung im Bereich der Attika.

(2) {01+ Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklungen

§ 5 Baugrenzen

' |

|___| Baugrenze

§ 6 Abstandsflachen

(1) Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten, abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe wird kein Gebrauch gemacht wird. Davon ausgenommen sind
gemeindliche Satzungen nach Art. 81 BayBO, diese gelten weiterhin.

(2) Im mit der Signatur gekennzeichneten Bereich wird die Abstandsflachentiefe entsprechend
Art. 6 Abs. 5 BayBO auf 8,20 m verkurzt.

§ 7 Nebenanlagen

(1) I I Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

e — ]

(2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundflache tber 10 m?
sind nur in den Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen nach § 7 (1) und in den Baurdumen
nach § 5 zulassig.

(3) Von den Regelungen nach § 7 (2) ausgenommen sind:
- offene, nicht Gberdachte Stellplatze
- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stutzmauern
- Einfriedungen
- Kinderspielplatze
- Zufahrten und Zuwegungen

(4) Die Dacher von Nebenanlagen Gber 10 m? Grundflache missen die Anforderungen an Dacher
gemalf § 8 erfllen.

(5) Miilltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.

§ 8 Déacher

(1) Der First des Hauptgebdudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers auszurichten.

(2) Bei Dachflachen gréfler 10 m? sind ausschliellich symmetrische Sattelddcher mit gleich
geneigten Dachflachen in einem Neigungswinkel von 10-18° zulassig.

(3) Quergiebel, Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

4) Abweichend von § 8 (3) sind Kamine, Entliftungsrohre sowie Dachflachenfenster zulassig.

Dachflachenfenster missen in der Ebene der Dachhaut liegen und dirfen 10 % der jeweiligen
Dachflache nicht Uberschreiten. DachlUberstande werden hier nicht mit angesetzt. Dachflachen-
fenster sind auf einer Dachflache jeweils alle in der selben Hohe anzuordnen. Dies gilt nicht fur
technisch zur Entrauchung notwendige Dachflachenfenster mit einer Flache von max. 1,5 m2

(5) Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachern und Dachflachen gréfRer 10 m? nur Dachziegel
und Dachsteine in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen zulassig.

(6) Abweichend von § 8 (2) sind dem Hauptdach untergeordnete Dachflachen, deren hdéchster
Punkt mindestens 0,60 m unter der tatsachlich hergestellten OK,; gem. der Definition nach § 4
des Hauptdaches liegen, auch Pultdacher, zuléssig. Sie sind in gleicher Dachneigung und mit
gleicher Dachdeckung wie das Hauptdach auszufihren.

(7) Abweichend von § 8 (2) sind auf Garagen und Nebenanlagen auch Flachdacher oder flach
geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 - 10° zuléassig. Abweichend von § 8 (3) sind
hier auch andere Deckungen wie z. B. Blechdeckungen oder Griindacher zulassig. Flachdacher
sind als Grindacher mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von 10 cm
auszufiihren.

§ 9 Solaranlagen

(1) Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Im gesamten Geltungsbereich
gilt, dass mindestens 40 % der gesamten Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen
sind. Dies gilt nicht fur Dacher von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen.

(2) Photovoltaik-Module sind im Neigungswinkel der Dachhaut zu integrieren. Ein Abstand zur
Dachhaut ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zulassig.

(3) Abweichend von § 9 (1) sind auf Flachdachern auch aufgestanderte Phtovoltaik-Module bis zu
einer maximalen Hohe von 0,5 m zuldssig, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen
wird. Sie miUssen um mindestens 1,0 m von der AuRenkante der Attika zurlicktreten.

(4) Solaranlagen an Fassaden und gebdudeunabhéngige Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

§ 10 ErschlieBung
(1) |:| Offentliche StraRenverkehrsflache

(2) == Strallenbegrenzungslinie

3) | i Umgrenzung von Flachen, die dinglich zu sichern sind.
_____ Fir die gekennzeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde bzw. des
zustandigen Versorgungsunternehmens festgesetzt.

(4) E § Umgrenzung von Flachen, die von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschuttungen, Stellplatzen,
Bewuchs und sonstigen baulichen Anlagen in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m, Uber der
Hohe der nachstgelegenen StralBenflache freizuhalten sind (auf Grundlage der
Sichtverhéaltnisse).

§ 11 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

(1) Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen auferhalb der Baugrenzen nur zur Einbindung
der baulichen Anlagen in das bestehende Gelédnde und der Anpassung an die anliegenden
Verkehrsflachen bis zu einer Differenz von 0,5 m zum Ur-Gelénde zuléssig.

(2) Auf dem Baugrundstiick sind Abgrabungen auferhalb der Baugrenzen nur zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Gelande und der Anpassung an die anliegenden
Verkehrsflachen bis zu einer Differenz von 2,50 m zum Ur-Gelande zulassig.

Abgrabungen zur Anlage von Versickerungsmulden und -grdben zur Regelung des
Wasserabflusses sind uneingeschrénkt zuléssig.

(3) Stitzmauern und eine Kombination mehrerer dieser sind nur bis zu einer Gesamthéhe von
2,50m zulassig. Dabei dirfen Stitzmauern mit einer Héhe von Gber 50 cm eine Lange von
10,0m je Wand nicht Uberschreiten. Der Abstand zweier Stltzmauern zueinander muss
mindestens deren Hbhe betragen. Stitzmauern mit einer Hohe Uber 100 cm missen aus
Natursteintrockenmauerwerk ohne Mortel und mit offenen Fugen hergestellt oder mit Naturstein
verkleidet werden. Die Zwischenrdume zwischen zwei Einzelmauern sind zu bepflanzen.

(4) Fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern ist ein Mindestabstand von der
angrenzenden Grundstliicksgrenze entsprechend ihrer jeweiligen Hohe, gemessen zum
Urgeldnde an der Grundstiicksgrenze, einzuhalten.

§ 12 Einfriedungen und Einfassungen

(1) Es sind nur folgende Einfriedungen im Geltungsbereich zulassig:
- Hecken aus Laubgeholzen
- Zaune aus Naturholz
- Mit Hecken oder Laubgehdlzen hinterpflanzte Maschendrahtzdune, wobei die Hecken,
entlang von &ffentlichen StralRenverkehrsflachen nach § 10 (1), auf der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen sind.

(2) Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie miissen einen
Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben.

(3) Einfriedungen dirfen eine Hohe Uber geplantem Gelande von 1,2 m nicht Uberschreiten.
Ausgenommen hiervon sind natlirliche Hecken aus Laubgehdlzen und begrinte
Larmschutzwande, hier sind maximal 2,50 m Héhe Gber dem natirlichen Gelénde zulassig.

§ 13 Griinordnung

(1) Es dirfen max. 320 m? der befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken auRerhalb der
Baurdume mit wasserundurchlassigen Belagen (z.B. Asphalt) ausgefiihrt werden. Alle Gbrigen
Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Pflaster mit ungebundenem
Fugenmaterial) herzustellen.

(2) Im Geltungsbereich nach § 1 (2) sind mind. 3 heimische, standortgerechte Laubbaume
mit einer zu erwartenden Wuchshdhe von mind. 15 m, Stammumfang 20-25 cm,
und mind. 5 heimische, standortgerechte Laubbdume mit einer zu erwartenden Wuchshéhe von
mind. 10 m, Stammumfang 16-18 cm, alternativ Obstbdume, Stammumfang 12-14 cm, jeweils
in der Mindestqualitat 3x verpflanzt, zu pflanzen.

(3) Gehodlzpflanzungen nach § 13 (2) sind dauerhaft zu erhalten und spatestens in der
Herbstpflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Gebaude zu pflanzen.
Die Pflanzungen nach § 13 (2) dirfen nur aus Grinden der Verkehrssicherheit, oder so sie
komplett abgestorben sind, entfernt werden. Sie sind entsprechend der Vorgaben nach
§ 13 (2) in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

§ 14 Artenschutz

Vor Beginn der Bauphase ist eine "Spatzenampel" gemal Artenschutz-Gutachten aufzustellen.
Nach Fertigstellung des Vorhabens sind an den Fassaden vier Nisthilfen fir Mehlschwalben
anzubringen. Die Mallnahmen sind zu dokumentieren und an die Untere Naturschutzbehérde
Traunstein zu melden.

§ 15 Immissionsschutz ggfARpassingachochmaligerUbsrprifing durchIErIHentschel

(1) eeees Zum Beluften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind an der mit
Planzeichen gekennzeichneten Fassade (EG, OG und DG) nicht zulassig. Fenster fir die
Belichtung sind zul&ssig.
Sofern dies aus Grinden der Grundrissgestaltung nicht generell méglich ist, sind Fenster
schutzbedirftiger Raume zulassig, wenn

a) der schutzbeddirftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebaudeteilen (z. B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon,
vorspringendes Gebaudeteil) erhalt,
oder

b) vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauliche Schall-
schutzmalinahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebe-
I&den fur Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruk-
tionen fir schutzbedurftige Aufenthaltsraue vorgesehen werden.

c) In begrindeten Ausnahmefallen ist eine schallgeddammte, fensterunabhangige
Luftungseinrichtung (zentral oder dezentral) zuléssig, wenn der Innenraumpegel von L, e =
30 DB(A) unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse durch eine unter den Punkten a) oder
b) genannte Malinahme nicht erreicht werden kann. Mechanische Beliiftungseinrichtungen
darfen in Schlafrdumen im bestimmungsgemaflen Betriebszustand (Nennliftung) gemaf DIN
4109-5:2020 einen Eigengerauschpegel von 27 dB(A) im Raum (bezogen auf eine
aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht Gberschreiten.)

(2) AuBenflachen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen mindestens folgendes bewertetes
gesamtes Bau-Schallddmm-MaR R',, ,.s nach DIN 4109 erreichen:

Die Mindestanforderung betragt in allen Fallen R',, ;. = 30 dB.

C) Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

C.1 Verbotszone Neubepflanzungen

%7 Aufgehende Bauteile héher als 10 cm sowie Baumpflanzungen entlang der Kreisstral’e missen

einen Mindestabstand von 2,0 m zum &uferen Fahrbahnrand der TS31 gemaf den Vorgaben

der RPS (Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme)
einhalten.

D) Hinweise durch Planzeichen und Text

D.1 Hinweise durch Planzeichen

(1) 121911 Flursticksgrenze und Flurstiicksnummer

(2) -] Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.
(3) Elj Vorgeschlagene Baukdrper mit Nebenanlagen

(4) x‘[ij;x‘ Gebaude zur Disposition
e O

(6) ~2712m> Grofle des Grundstiicks

7y 520

Vorgeschlagene Standorte fur Baume

Hoéhenschichtlinie in 0,5 Metern

(8) 7&4 Bemalung in Metern (z.B. 12 m)

(9) Sichtdreiecke 50 km/h: Anfahrtssicht 3 m / Schenkelldnge 70 m

(10) —<O—  Verlauf Wasserleitung, Leitungsschutzzone 0,5 m beidseitig Leitungsachse
(11) ®°'®*®  Hphenorientierungspunkt - éffentliche StraRenverkehrsflache

(12) &’ Hohenorientierungspunkt - bestehendes Gelande

(13) %°"*  Hoéhenorientierungspunkt - geplantes Gelande

(14) m Vorliegende Grunddienstbarkeit zugunsten Flurstiicks-Nr. 1215/2

D.2 Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Seeon-Seebruck von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

(1) Stellplatzsatzung

(2) Satzung der Gemeinde Seeon-Seebruck Uber abweichende Malde der Abstandsflachen

D.3 Hinweise zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfiigigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustédndigen Bauaufsichtsbehérde zu bewerten.

D.4 Hinweise zum Denkmalschutz

)] Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage ftreten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstédnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D.5 Hinweise zu Entwdsserung und Versickerung

(1) Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der

Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber
die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist
aufgrund der vermuteten hohen Grundwasserstande nicht mdglich. Im Allgemeinen wird darauf
hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zulassig ist.
Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung geman
NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelédndeoberkante liegen und muss einen Abstand von
mindestens 1,0 m zum mittleren jahrlich héchsten Grundwasserstand (MHGW = ....... m Q.
NHN) aufweisen. Alternativ ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Traunstein-Wasserecht zu beantragen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfilllen, Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von
Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wdhrend der Bauzeit nicht zuldssig.

D.6 Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von den
Baugrundsticken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

(2) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des Fertigfulbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber anstehendem Gelande liegen.

- Gebaude sind, an der Stelle wo sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer H6he von
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Gelandes wasserdicht zu errichten
(Keller/Tiefgarage wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

D.7 Hinweise zur Griinordnung

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaf der Art. 47 und 49 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Bulrgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

D.8 Hinweise zum Artenschutz

(1) Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uuber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu storen, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird.

Dies ist insbesondere bei Rodungs-, Abriss- sowie Umbauarbeiten zu beachten.

(2) Rodungsarbeiten (Badume und gréRere Gehdlze) sind nur aulderhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvdgel und somit nur
auRerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzufiihren.

(3) Abrissarbeiten sind ausserhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen vorzunehmen und
somit nur im Zeitraum von Mitte August bis Mitte Marz. Demontagearbeiten sollten, um
Uberwinternde Tiere nicht zu verletzten, entsprechend vorsichtig erfolgen. Sollten Fledermause
angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und ist ein Fachmann hinzuzuziehen.

D.9 Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

D.10 Hinweise zum MaR der Nutzung nach § .....

(1) Die zulassige Grundflache "GR" ist als absolute Zahl festgesetzt. Die zuldssige Versiegelung
durch Haupt- und Nebenanlagen sowie sonstiger Flachen ist als Verhéaltniszahl
(Grundflachenzahl "GRZ") zum jeweiligen Baugrundstiick festgesetzt.

1 Baugrundstuck

Flachen Hauptanlagen fur "GR" gem. § 3 (2)
2 Uberschreitung der "GR" gem. § 3 (3)

Uberschreitung der "GR" durch Flachen fir
Garagen u. Nebenanlagen "GRZ" gem. § 3 (4)

(2) Zur GR nach § 3 (2) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Hauptgebaude
(Nr. 2), Wintergarten (Nr. 3), Erker (Nr. 4) (nach BayBO) und Laubengénge, oberirdische
Aulentreppen

(3) Die GR darf gem. § 3 (3) Uberschritten werden durch: Balkone, Loggien (5), Terrassen (Nr. 6)
und Lichtschachte (7)

(4) Zur GRZ gem. § 3 (4) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Anlagen die auf die GR nach

(2) und (3) angerechnet werden (Nr. 1-7, 0.3.), Garagen und/oder Carports (Nr. 8),
Gartenhduser und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (z.B. Spielgeréte) (Nr. 9).

(5) Zur GRZ gem. § 3 (5) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Anlagen die auf die GR nach
(2) und (3) angerechnet werden (Nr. 1-7, 0.38.), Garagen und/oder Carports (Nr. 8),
Gartenhauser (Nr. 9), offene Stellplatze (Nr. 10), Zuwegungen (Nr. 11), Zufahrten (Nr. 12),
Tiefgaragen/Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (Nr. 13), Schotter-/Steingarten (Nr. 14), sonstige versiegelte/Uberbaute
Flachen (nicht Gberdachte Abstellflachen (Mull, Fahrrad etc.), Feuerwehrzufahrt 0.a.)

E) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Seeon-Seebruck hat in der Sitzung vom ...................... die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Truchtlaching-Seeoner Stralle 13" im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB wurde am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit hatte bis einschlieRlich ...................... die Moglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich entsprechend zu &uf3ern.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung, in der Fassung vom ..............c....... , wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis ..o im Internet verdéffentlicht und &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am ...................... ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung, in der Fassung vom ...................... ,
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

...................... bis einschlieflich ...................... beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom ...................... , wurde
gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] 1T erneut im Internet
veroffentlicht und offentlich ausgelegt. Die erneute Beteiligung wurde am ..................... ortstiblich bekannt

gemacht.
Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom

...................... , erfolgte mit Schreiben vom ...................... bis einschlieBlich .................... .
Mit Beschluss des Gemeinderats vom ...........c........ wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Truchtlaching-Seeoner Strale 13" in der Fassung vom ..........c........... als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Seeon-Seebruck, den ..........ccceeeeeeee

(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Birgermeister
Ausgefertigt am:
Seeon-Seebruck, den ...................
(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Birgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Truchtlaching-Seeoner Stral’e 13" wurde am .................... gem. § 10

Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Truchtlaching-Seeoner Strafte 13" tritt damit in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Truchtlaching-Seeoner Strafe 13" mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Uublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Seeon-Seebruck zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Seeon-Seebruck, den .........cccccee..
(Siegel)

Martin Bartlweber, Erster Burgermeister

Gemeinde Seeon-Seebruck
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Bebauungsplan

"Truchtlaching - Seeoner Strafl’e 13"
als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 12 in Verbindung mit § 13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 27.01.2025

Satzung vom ................ 2025
in der Fassung vom ................ 2025
Planung: Gemeinde:

WUSTINGER RICKERT

Architekten und Stadtplaner PartGmbB
NuRbaumstr. 3 83112 Frasdorf

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. info@wuestinger-rickert.de

SEEON-SEEBRUCK

Rémerstrale 10 83358 Seebruck
t. 08667 88850 f. 08667 8885 30
e. gemeinde@seeon-seebruck.de

Projektnummer 1362
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