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1 Anlass und Aufgabenstellung, Priifungsinhalt

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzfachbeitrags ist die Aufstellung des Bebauungsplans “Ma-
lerwinkel" in Lambach 23, Gemeinde Seeon-Seebruck, Landkreis Traunstein, Regierungsbezirk
Oberbayern. Entsprechend der Relevanzprifung zur artenschutzrechtlichen Prifung (s. Steil Land-
schaftsplanung, Stand 14.12.2021, aktualisiert 07.10.2023) wurden im Plangebiet zwischen Septem-
ber 2021 bis Juli 2022 Bestandserhebungen zu Végeln, Fledermausen, Reptilien und zur Flora durch-
geflihrt. Die Ergebnisse sind in einem Kartierbericht dargestellt (s. Bericht zur faunistischen und flo-
ristischen Kartierung zum geplanten Neubau des Hotel Restaurant Malerwinkel in Lambach, Ge-
meinde Seeon-Seebruck, Landkreis Traunstein, Steil Landschaftsplanung, Stand: 01.08.2022, aktuali-
siert 07.10.2023). Dort wird aufgezeigt, dass durch das Vorhaben nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG streng geschiitzte Arten betroffen sein kénnen. Das vorliegende Gutachten mit natur-
schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) soll der Naturschutz-
behorde als Grundlage zur Priifung des besonderen Artenschutzrechts nach §§ 44 und 45 BNatSchG
dienen. Es zeigt fir die im Plangebiet nachgewiesene Population der Zauneidechse auf, ob und wie
VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vermieden werden kdnnen. Zudem werden all-
gemeine Schutz-MaRnahmen fiir die Artengruppen Vogel und Fledermause vorgegeben.

2 Datengrundlagen

Als Grundlage fiur den vorliegenden Artenschutzfachbeitrag dienen die von Steil Landschaftsplanung
in den Jahren 2021 und 2022 durchgefiihrten faunistischen und floristischen Erhebungen (s. o. g.
Kartierbericht). Vorhandene naturschutzfachlich relevante Basisdaten wurden bereits im Rahmen
der Erarbeitung der o. g. Relevanzprifung ausgewertet. Dazu gehoren:

- Die Internet-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (https://www.Ifu.bayern.de/na-
tur/sap/index.htm)

- Daten der Artenschutzkartierung (ASK)
- Bayerische Flachland-Biotopkartierung (FIS-Natur)
- Rote Listen gefdahrdeter Tier- und Pflanzenarten Bayerns und Deutschlands

Zur Bewertung der nachgewiesenen Arten wurde auf Fachliteratur zurlckgegriffen, die zitiert wird
und in Kap. 9 aufgeflhrt ist.

3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Der Ablauf einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist auf der Homepage des Landes-
amtes flir Umwelt unter https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm abrufbar. Demnach ist fur
ein Vorhaben zunachst eine Relevanzprifung durchzufiihren. Darauf basierend wurden die erforder-
lichen Bestandserhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind dem o. g. Kartierbericht zu entneh-
men. Fir die im Plangebiet nachgewiesenen prifungsrelevanten Arten wird im vorliegenden Arten-
schutzfachbeitrag geprift, ob durch das Vorhaben VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Ver-
bote absehbar sind. Wo dies moglich ist, werden MalRnahmen aufgezeigt, wie ein solcher VerstoR
vermieden werden kann.
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Fur Arten, die im Sinne der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung relevant sind, gibt das Landes-
amt far Umwelt unter https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformatio-
nen/ort/liste?typ=tkblatt eine Artenliste heraus, die jeweils flir das betreffende Plangebiet abzuar-
beiten ist. Dies sind

1) die saP-relevanten Vogel-Arten:

- RL-Arten Deutschland (2008) und Bayern (2003) ohne RL-Status "0" (ausgestorben oder verschol-
len) und RL-Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

- Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

- Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

- Streng geschiitzt nach BArtSchvVO

- Koloniebriter

- Arten, fiir die Deutschland oder Bayern eine besondere Verantwortung tragen.

- Arten mit kollisionsgeneigtem Verhalten, die nicht flaichendeckend verbreitet sind.

2) alle 94 Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der europaischen FFH-Richtlinie (FFH = Flora-Fauna-
Habitat).

Fiir die im Plangebiet nachgewiesenen saP-relevanten Arten erfolgt die Prifung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Dabei ist fir jede Art zu prifen, ob durch das Vor-
haben voraussichtlich gegen die folgenden Verbote verstoBen wird:

1. Esistverboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren. (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) (,, Totungs- und Verletzungsverbot®)

2. Esistverboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten,
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Zustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert. (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) (,,Storungsverbot®)

3. Esist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Zu den Fortpflanzungs- und Ruhestatten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser-
und Rasthabitate. (,,Schadigungsverbot®)

4. Esistverboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) (,,Schadigungsverbot”)

Ein VerstoR gegen 3. und 4. liegt vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (der Tiere) bzw. Standorte (der Pflanzen) im rdumlichen Zusam-
menhang nicht mehr erfillt wird. Neben dem Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (von
Tieren) bzw. Standorten (von Pflanzen) kann auch die Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten
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sowie anderer wesentlicher biotischer wie abiotischer Wechselwirkungen zu VerstoRen gegen die
Zugriffsverbote fiihren, wenn diese fir die Art existenznotwendig sind. (BfN 2021)

Mithilfe geeigneter MafSsnahmen kdonnen VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abge-
wendet werden. Neben herkdmmlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (z. B. Anderun-
gen bei der Projektgestaltung, Bauzeitenbeschrankung) gestattet § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG dar-
Uber hinaus die Durchfiihrung von sogenannten "vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen" (CEF-
MaRnahmen, continuous ecological functionality measures). CEF-MaRRnahmen kdénnen zur Sicherung
der 6kologischen Funktionen betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren bzw. Stand-
orte von Pflanzen (§ 44 Abs. 5 Satz 2, Satz 4 BNatSchG) festgesetzt werden.

Ist schliefSlich ein Verstols gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG unvermeidbar, kann eine Ausnahme von Ver-
boten bei der Hoheren Naturschutzbehérde (HNB) beantragt werden. Zur Bewilligung der Ausnahme
miissen (nach § 45 Abs. 7 BNatSchG) allerdings folgende Bedingungen erfillt sein: (A) Es liegen zwin-
gende Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses vor. (B) Eine zumutbare Alternative ist
nicht gegeben. (C) Der Zustand der Population der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbrei-
tungsgebiet verschlechtert sich nicht.

4 Beschreibung der Planung und der Projektwirkungen

4.1 Baubeschreibung

III

Die Planung sieht den Neubau und die Erweiterung des Hotelbetriebs ,Malerwinkel” vor. Im Zuge
der Umsetzung wird das bestehende Hotelgebdude mit angrenzendem Wohngebaude und allen Ne-
benanlagen abgerissen. Im Parkplatzbereich miissen auBRerdem die Baume auf der Geholzinsel gefallt

werden, ebenso sind im Bereich des Spielplatzes Gehélzrodungen vorgesehen.

AnschlieBend wird im Plangebiet ein modernes Hotelgebdaude mit zwei Stockwerken und Tiefgarage
errichtet. Die Fassade wird als Glasfassade mit einem vorgehangten Holz-Bundwerk gestaltet. Das
Gebiude weist einen dreiseitigen Grundriss mit Offnung nach Siidosten in Richtung Chiemsee auf.
An dieser Seite sind ein Terrassenbereich und ein Kiosk geplant. AuRerdem wird hier der bestehende
Hang abgefangen. Vorgesehen sind dabei eine Treppe, eine Rampe und mehrere Staudenbeet-Berei-
che. Sidwestlich des Gebaudekomplexes schlieRt sich eine Gartenflaiche mit Naturpool an, die mit
Strauch- und Staudenpflanzungen ein- und durchgriint wird. An diesen schlieBt sich siidwestlich eine
ca. 1 000 m? groRe Flache an, die im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme bereits im
Juli 2022 als Zauneidechsen-Habitat angelegt wurde.

Entsprechend einer Stellungnahme von Gammel Engineering GmbH (zur Verfliigung gestellt durch
den Vorhabenstrager) darf das anfallende Regenwasser nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse (gem. Geotechnischem Gutachten)
nicht moéglich. Nach Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein kdnne das Regenwasser
vom Dach , bedenkenlos und ungedrosselt in den Chiemsee eingeleitet werden”. Der Gutachter flihrt
weiter aus, dass eine Erwarmung groRerer Regenwasser-Mengen, die in den Chiemsee eingeleitet
werden sollen, ausgeschlossen werden kann. Das anfallende Regenwasser kiihle — unabhéangig von
der Menge — das aufgeheizte Blechdach in wenigen Minuten ab. Die ersten Regentropfen, die auf die
moglicherweise warme Dachflache auftreffen, verdunsten sofort und gelangen nicht in den Chiem-
see. Des Weiteren kiihle sich das Regenwasser auf dem Weg zur Einleitungsstelle weiter ab. Die
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Gutachter schliefen auch aufgrund der Leitungsfiihrung bzw. Lange der Einleitung aus, dass grélRere
Mengen warmen Regenwassers in den Chiemsee gelangen. (Gammel Engineering GmbH, Mail am
06.10.2023)

Nach Angabe des Entwadsserungskonzepts wurden die Verkehrs- und Dachflachen des Bestandsbaus
urspringlich Giber einen Regenwasserkanal (DN 300 B) in den Lienzinger Bach entwassert. Aufgrund
eines Leitungsdefekts wurde spéater eine zweite Leitung (DN 100 PVC), die direkt in den Chiemsee
entwassert, erstellt. Stand heute scheint das meiste oder sogar alles Regenwasser Uber diese zweite
Leitung abzuflieRen. (S.A.K. Ingenieurgesellschaft mbH 2024)

Im Zuge des Neubaus soll die Entwasserung der Dach- und Verkehrsflachen wieder Giber eine Leitung
des Typs DN 300 in den Lienzinger Bach erfolgen. Die Bestandsleitung muss hierfiir lagegleich erneu-
ert, jedoch nicht vergroBert werden. Die angeschlossenen Flachen vergréRern sich von 3 045 m? (1
555 m? Dachflachen und 1 490 m? Verkehrsflachen) um 155 m? auf insgesamt 3 200 m? (2 905 m?
teilweise begriinte Dachflichen, 192 m? Verkehrsflichen und 103 m? Wege- und Hoffldchen). Dies
entspricht einer Zunahme von 5 %. Die restlichen Verkehrs-, Wege- und Hofflachen, die nicht an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, werden wasserdurchldssig befestigt und entwéassern die
Restniederschlagsmenge breitflachig tGber Versickerungsmulden im nordwestlichen Plangebiet bzw.
in das vorhandene Geldnde. Da sich mit dem Neubau die zu entwdssernde Gesamtflache zwar etwas
vergroRert, der Anteil der Verkehrsflachen daran jedoch stark abnimmt, ergibt sich keine Belastung
des Niederschlagswassers, die eine Behandlung erfordert. Vielmehr wird im Vergleich zum Bestand
eine Reduzierung der Belastung erreicht. (S.A.K. Ingenieurgesellschaft mbH 2024)

Derzeit ist davon auszugehen, dass der Riickbau im Herbst beginnt und bis ca. Januar des darauffol-
genden Jahres abgeschlossen sein wird. Die Baugrube wird dann voraussichtlich bis zum darauffol-
genden Marz fertiggestellt sein. Die Gesamtbauzeit betragt voraussichtlich drei Jahre.

4.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Fiir die Bauzeit werden derzeit (mit Rickbau) etwa 2,5 — 3 Jahre angesetzt. Emissionsintensiv werden
dabei besonders die Abbrucharbeiten des Bestandshotels sowie die Herstellung der Spundwéande
und der Baugrube sein. Das umfasst einen Zeitraum von ca. sieben Monaten (September — Mérz). In
dieser Zeit konnen erhohte Staub- und Larm-Emissionen Végel und Fledermause zeitweise vergra-
men (Stérung). Eine mogliche Baustellenbeleuchtung kann ebenfalls zu einer Stérung von Végeln und
Fledermdusen fihren. Durch Baustellenfahrzeuge und die oberirdische Bautatigkeit kann es zu einer
Stérung durch Vibrationen kommen. Habitatflachen werden voriibergehend fir die BaumaRBnahme
in Anspruch genommen.

Durch Gebaude-Abriss und Baum-Fallungen kann es zur Tétung von Végeln, Fledermausen und Rep-
tilien kommen. Durch die geplante BaumalRnahme geht eine Habitatflache von Zauneidechsen von
ca. 1 500 m?t verloren. Eine detaillierte Habitatbewertung und Flachenaufstellung befindet sich im
Kartierbericht.

! Der Ankniipfungspunkt jeder CEF-MaRnahme ist nach Schneeweiss et al. (2014) die betroffene Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte, nicht die lokale Population.
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4.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Nach Abschluss der BaumaRnahme stehen den Zauneidechsen neben der CEF-Flache auch wieder
Flachen (Staudenbeete) im Plangebiet zur Verfligung, in die eine Rickwanderung stattfinden kann
und soll. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden samtliche Baumverluste durch Er-
satzpflanzung ausgeglichen. Die CEF-Flache stellt nicht nur einen neuen Lebensraum fiir Zauneidech-
sen dar, sondern bietet auch Insekten, Vogeln und Fledermausen Habitat.

Neue Gebdude und Infrastruktur kénnen durch Glas und Licht zur Stérung und Tétung von Voégeln,
Fledermdusen und Insekten fihren. Um dies zu verhindern werden entsprechende Schutz-MaRnah-
men an Glas und Beleuchtung umgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs-, Wege- und Hofflachen weist nach Angabe
des Entwadsserungskonzepts nur eine geringe Belastung auf und muss nicht behandelt, sondern kann
direkt in den Lienzinger Bach eingeleitet werden. Da zwar insgesamt eine etwas groflere Flache an
die Regenwasserentwasserung anzuschlieBen ist, diese jedoch anteilsmaRig deutlich weniger Ver-
kehrsflachen enthalt, ist damit zu rechnen, dass die Belastung des anfallenden Regenwassers im Ver-
gleich zum Bestand reduziert wird. (S.A.K. Ingenieurgesellschaft mbH 2024) Weiterhin ist nicht damit
zu rechnen, dass groRere Mengen warmen Regenwassers eingeleitet werden. (Gammel Engineering
GmbH) Insgesamt ergibt sich daher fir moglicherweise im Lienzinger Bach vorkommende GroRmu-
scheln eine Verbesserung (vgl. FFH-Vertraglichkeitsprifung, Steil Landschaftsplanung, 22.03.2024).

4.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Neben einem Speisesaal im Gebadude wird es eine Innenhofterrasse und eine Seeterrasse geben. Die
Hauptnutzung der Gastronomie erfolgti.d.R. zwischen 17:00 und 23:00 Uhr (v. a. Mai bis September).
Fiir Radfahrer und Spazierganger sind in der Nahe des Kiosks ebenfalls Sitzplatze vorgesehen. Die
Hauptnutzung erfolgt i.d.R. zwischen April und Oktober zwischen 11:00 und 18:00 Uhr. Es handelt
sich in beiden Bereichen um einen ,leisen Biergarten®, in dem Speisen und Getrdanke eingenommen
werden. Laute Musik ist dort nicht vorgesehen. GemaR der Schalltechnischen Untersuchung von
Mohler + Partner Ingenieure AG (2023) werden in der angrenzenden Nachbarschaft (ndchstgelegener
Messpunkt ca. 100 m norddstlich) kurzzeitige Gerduschspitzen von bis zu 53 dB(A) prognostiziert.
Das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm fur Dorf-/Mischgebiete (90/65 dB(A) Tag/Nacht) wird dem-
nach Tag und Nacht eingehalten: ,Das Planvorhaben flhrt teilweise zu Pegelerh6hungen um bis zu 1
dB(A) in der Nachbarschaft. Da sich die Pegelerhéhungen unter 2,1 dB(A) bei einem Beurteilungspe-
gelniveau unter 70/60 dB(A) Tag/Nacht belaufen, kommt es zu keinen negativen Auswirkungen in
der Nachbarschaft durch das Planvorhaben.”

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch eine starkere Frequentierung des Gebietes auch
zu einer erhéhten Stérungsintensitat (Ldrm und Licht) auf angrenzenden Flachen kommt. Jedoch ist
hier anzumerken, dass die Flachen bereits stark durch touristische Nutzung (Radfahrer, Bade- und
Hotelgdsten, bestehende AuRengastronomie) sowie die damit verbundene Infrastruktur (Wege, Lie-
gewiesen) vorbelastet ist.

Beeintrachtigungen der Seeflache schlieRen wir aus, da das Ufer auch derzeit als Badestelle genutzt
wird. Der begrenzte Platz kann nur eine bestimmte Anzahl an Besuchern aufnehmen. Dass Erholungs-
suchende in benachbarte Réhricht- oder Gehoélzflachen einwandern, schlieRen wir ebenfalls aus, da
dies auch bisher nicht geschehen ist und die Wahrscheinlichkeit nicht durch eine erhéhte Anzahl an
Erholungssuchenden steigt.
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5 Einzelfallbetrachtung — Zauneidechse (Lacerta agilis)

5.1 Gefahrdung, Schutzstatus, Erhaltungszustand

Die Zauneidechse ist in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und gemaf® § 7 Abs. 2 Nr. 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzt. Demnach sind sowohl die Tiere als auch ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ganzjahrig geschiitzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (s. u.).

Die Zauneidechse ist in Deutschland eine Art der Vorwarnliste (Rote Liste Status V) und in Bayern
(sowohl in der kontinentalen als auch in der alpinen biogeographischen Region) bestandsgefdahrdet
(Rote Liste Status 3) (Hansbauer et al. 2019). Ihr Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeogra-
phischen Region Bayerns wird mit ,unglinstig/unzureichend” angegeben (LfU 2021). Es zeichnet sich
langfristig ein starker Bestandsriickgang ab (Hansbauer et al. 2019). ,Hohe Lebensraumverluste in
der Kulturlandschaft weisen fiir diese aktuell maRig haufig vorkommenden Arten [hier: auch
Waldeidechse und Schlingnatter mit erwdhnt] auf einen langfristig starken Riickgang und kurzfristig
einen Riickgang unbekannten AusmaRes hin.” (Ebd.)

Gemal den Angaben in der Roten Liste Bayerns (2019) ist Deutschland fir die Erhaltung der Art ,in
hohem MaRe verantwortlich”. (Ebd.)

5.2 Habitat

Die Zauneidechse besiedelt strukturreiche Flachen (Gebiisch-Offenland-Mosaik) einschlieRlich Stra-
Ren-, Weg- und Uferrander. Sie bendtigt warmebegiinstigte Lebensrdume mit einem Mosaik unter-
schiedlicher Strukturen, die im Jahresverlauf sowohl trockene und gut isolierte Winterquartiere und
geeignete Eiablageplatze als auch Moglichkeiten zur Thermoregulation (Sonnenplatze) und ein aus-
reichendes Angebot an Beutetieren (bodenlebende Insekten und Spinnen) und Deckungsmoglichkei-
ten aufweisen. Dabei ist haufig eine sehr enge Bindung der Zauneidechse an Straucher oder Jung-
baume festzustellen. (LfU 2021)

5.3 Aktivitdt und Fortpflanzung

Die jahrliche Aktivitdtsphase der Zauneidechse beginnt im Marz/April, wenn die Tiere ihre Winter-
qguartiere in Fels- und Erdspalten, verlassenen Nagerbauten oder selbst gegrabenen Réhren, verlas-
sen. Nach der Paarungszeit im April/Mai legen die Weibchen Ende Mai bis Anfang Juli an sonnenex-
ponierten, vegetationsarmen Eiablageplatzen mit grabbarem Boden oder Sand ca. 5 — 14 Eier in we-
nige Zentimeter tiefe Erdl6écher oder -gruben. Daraus schliipfen nach zwei bis drei Monaten die Jung-
tiere. Wahrend sich die adulten Tiere schon ab Anfang September wieder in die Winterverstecke
zurlickziehen, bleibt ein groRerer Teil der Jungtiere noch bis Oktober aktiv.

Die Zauneidechse ist im Allgemeinen sehr ortstreu und wenig wanderfreudig und der Aktionsradius
adulter Tiere ist mit ca. 30 m bis maximal 100 m relativ klein. Lediglich die Jungtiere, v. A. kurz vor
oder nach Erreichen der Geschlechtsreife, sind etwas wanderfreudiger und zeigen eine etwas gro-
Rere Mobilitat. (LfU 2021; Ginther 1996)



Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,,Malerwinkel” in Lambach 23, Gmd. Seeon-Seebruck, LKR Traunstein

5.4 Bedeutung des Plangebietes fiir die Art

Den Flachen im Plangebiet ist aufgrund der guten Habitateignung und der damit verbundenen grollen
Anzahl von Sichtungen insgesamt eine hohe Bedeutung flr die Zauneidechse zuzuweisen. Weiterhin
ist nicht bekannt, inwiefern die vorhandene Population mit weiteren Populationen in der Umgebung
in Verbindung steht.

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung

Vorbereitende MalRnahmen

V-1:  Umsiedlung/Vergramung: Vor Beginn der Baufeldraumung sind die Zauneidechsen aus den
Baustellenbereichen zu vergramen und ggf. umzusiedeln. Da im vorliegenden Fall die CEF-
Flache direkt angrenzt, soll zunachst versucht werden, das Plangebiet durch Verringerung des
Strukturreichtums schrittweise als Lebensraum zu entwerten, indem Steine und Vegetation
entfernt werden. Gegebenenfalls sind Tiere dabei einzufangen und in die CEF-Flache (s. Kap.
6) umzusiedeln. Vergramung und Abfang werden voraussichtlich im Frihjahr vor Baubeginn
nach Beendigung des Winterschlafes und vor Beginn der Eiablagezeit (etwa im Mai) durchge-
fihrt. Es sind die Vorgaben der Arbeitshilfe (LfU 2020) zu bericksichtigen.

V-2:  Die CEF-Flache (Ansiedlungsgebiet) ist fir die gesamte Dauer des Baustellenbetriebs wirksam
von der Baustelle abzuzdunen (Reptilienschutzzaun: glatte Folie, 50 cm hoch). Dabei sollte
der Zaun nach Sidosten offenbleiben, damit die Tiere die Moglichkeit haben, in den Geholz-
bestand zu wandern. Auch das Baugebiet selbst ist abzuzdunen, da sonst die Gefahr besteht,
dass aus den umliegenden Flachen, wieder Tiere einwandern und in der Baustelle zu Tode
kommen. Insgesamt werden ca. 500 m Zaun bendtigt.

Regelungen und MalRnahmen wahrend der Bauzeit

V-3: Die Baufeldraumung kann nach erfolgreicher Umsiedlung friihestens Ende Mai/Mitte Juni er-
folgen.

V-4: Die Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauzeit ist auf den in Bebauungsplan als Sonder-
gebiet und 6ffentliche StralBenverkehrsflache festgesetzten Bereich zu begrenzen. Die ufer-
nahen Flachen (R6hricht, Auwaldreste, Liegewiese, Baumbestand im Bereich Bootshduschen)
sind durch einen ortsfesten Bauzaun vor Befahrung und Ablagerung zu schiitzen (vgl. MaR-
nahme FFH-1).

Grinflachengestaltung

V-5: Die Grinflachen im Plangebiet werden als naturnahe Pflanzflachen angelegt, sodass sie fir
Zauneidechsen durchwanderbar sind und wieder eine Habitatfunktion erfiillen (s. Freifla-
chengestaltungsplan).

5.6 CEF-MaRnahmen

Folgende artspezifische MaBnahmen wurden bereits 2022 umgesetzt, um die kontinuierliche 6kolo-
gische Funktionalitat zu gewahrleisten (CEF-MaRnahme):
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CEF-1: Als CEF-Flache ist eine ca. 1 000 m? groRe Flache vorgesehen, die sich siidwestlich des Plan-
gebietes zwischen der Seebrucker Stralle und der dort vorhandenen Geholzflache befindet.
Von diesen 1 000 m? werden 869 m? als Zauneidechsenhabitat aufgewertet. Die restlichen
131 m? befinden sich im Ubergang zum siidlichen biotopgeschiitzten Gehélzbereich und fun-
gieren als Wanderkorridor. Die Flache ist mit Ausnahme des slid6stlich der Flache liegenden
Geholzrandes besonnt und wurde bis einschlieBlich Juni 2022 als Intensivgriinland genutzt.
Aufgrund fehlender Habitatparameter wie magere Griinlandflachen, Altgrasstreifen, Sonnen-
platze (Stein und Totholz) sowie Versteckmoglichkeiten und Eiablageplatze ist die Flache der-
zeit als Habitat ungeeignet. Aufgrund des angrenzenden Gehdlzrandes und der vorhandenen
Besonnung erachten wir fir diesen Bereich Mallnahmen zur Habitat-Aufwertung als sinnvoll.

Erfolgsprognose: Aufgrund der raumlichen Nahe der CEF-Flache zum Eingriffsgebiet (direkt
stdlich angrenzend) sowie bekannter weiterer Vorkommen von Zauneidechsen in der Umge-
bung des Plangebietes schatzen wir die Erfolgswahrscheinlichkeit der angedachten MaR-
nahme als sehr hoch ein, da die Anbindung an benachbarte Biotopflachen gegeben ist. Da
nach Beendigung der BaumafRnahme auch die Pflanzflachen im Hotel-AuRenbereich der Zau-
neidechse wieder als Habitat zur Verfligung stehen werden, sehen wir die GroRe der CEF-
Flache als ausreichend an. Mogliche Stérungen durch Larm und Erschiitterungen sind in ei-
nem Zeitraum von ca. sieben Monaten zwischen September — Marz méglich, wenn der Ab-
bruch des Bestandshotels sowie die Herstellung der Spundwande und der Baugrube geplant
sind. Wir gehen nicht davon aus, dass dadurch eine erhebliche Stérung tberwinternder Tiere
zu erwarten ist, durch die sich der Zustand der lokalen Zauneidechsen-Population verschlech-
tert. Zauneidechsen-Vorkommen sind haufig in Bereichen aktiver Bahngleise bekannt, wo da-
von auszugehen ist, dass sich die Winterquartiere ebenfalls im Bereich von Erschiitterungen
befinden. Vorsorglich wird eine mogliche Stérung im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung
berlicksichtig (s. u.).

Planung

Wesentlich flr die Existenz der Zauneidechse ist ein moglichst kleinrdumiges und vielfaltiges
Mosaik aus verschiedenen Habitatstruktur-Elementen sowie Grenzbereichen zwischen die-
sen. Es sollten sich daher Flachen mit unterschiedlichem Substrat und unterschiedlicher Be-
pflanzung abwechseln, damit Bereiche mit unterschiedlich dichter Vegetation sowie grabbare
Stellen fiir Eiablageplatze entstehen. Die im Folgenden beschriebenen MaRnahmen wurden
bereits im Sommer 2022 umgesetzt. Sie sind auch im Freianlagenplan des Landschaftsarchi-
tekten Oberbauer dargestellt.

1) An der nordostlichen Grenze der Flache, die auch die Grenze zum geplanten WellnessauRen-
bereich-Bereich bildet, ist eine Baumreihe mit einer Strauchpflanzung als Unterpflanzung aus
standortgerechten, einheimischen Arten vorgesehen. Hier sind z. B. Blutroter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Purpur-
weide (Salix purpurea), Wolliger und Gewohnlicher Schneeball (Viburnum lantana, V. opu-
lus), Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris), verschiedenen Wild-Rosen (Rosa spec.), Kratz-
beere (Rubus caesius), Himbeere (Rubus idaeus).

Die Strauchpflanzung wird an zwei Stellen unterbrochen, um nach Fertigstellung der Bau-
phase eine Durchwanderbarkeit von den AuRenanlagen des Hotelbereichs fiir Zauneidechsen
zu gewahrleisten.
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2) Angrenzend an die Baum- und Strauchpflanzung werden in der CEF-Flache mehrere Stein-
haufen in Kombination mit Sandlinsen (Eiablageplatze) angelegt. Die Steinhdufen sollte aus
grolReren Steinen bestehen, die ca. 0,5 — 1 m tief in den Boden eingegraben werden, um
frostfreie Uberwinterungsquartiere zu schaffen. Nach Norden werden die Steinhidufen mit
magerem Substrat oder mit dem entstandenen Aushub abgedeckt. Dieser wird mit einer
Wiesenansaat angesat, um eine artenreiche Begriinung sicher zu stellen. In den Randberei-
chen ist auerdem eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Strauch-
arten vorzusehen, um den Tieren genligend Deckung anzubieten.

Zusatzlich wird die vorhandene Wiesenfldache extensiviert. An mehreren Stellen wird die vor-
handene Grasnarbe entfernt, sodass Offenbodenbereiche entstehen. Die Offenbodenberei-
che werden mit Totholz und einzelnen gréReren Steinen angereichert, sowie jeweils im Nor-
den mit einzelnen standortgerechten, einheimischen Strauchern bepflanzt. Dabei sind nied-
rigwiichsige Arten zu wahlen. Die Offenbodenbereiche werden nicht angesat, sodass sich
eine llckige Spontanvegetation einstellen kann.

3) Der siidwestliche Bereich der CEF-Fliche wird als Ubergangsbereich zum angrenzenden In-
tensivgriinland gestaltet und extensiv bewirtschaftet. Hier kdnnen vereinzelt Totholz und
grolRere Steine eingebracht werden, um einen vielfaltigen Lebensraum herzustellen. Die ein-
gebrachten Elemente kénnen auch zur Abgrenzung der Flache nach Siidwesten dienen.

Pflege:

Geholzpflege: Die Geholze sind regelmaRig abschnittsweise auf Stock zu setzen. Nach Mar-
tens (1999 in Blanke 2010) ist eine Beschattung von mehr als 40 % der Flache fir die Zau-
neidechse lebensfeindlich. Jedoch sind die Tiere, wie oben beschrieben auch auf Deckung
angewiesen. Generell gilt: je kurzrasiger und offener die Krautschicht umso héher ist die Be-
deutung einer Deckung bietenden Strauchschicht. Es sollten daher nie alle Straucher gleich-
zeitig auf Stock gesetzt werden. Alle 3 bis 5 Jahre sollte je nach Beschattungsgrad der Flache
nur ein Teil der Gehdlze ausgelichtet werden. (Durch dieses Vorgehen bleiben auch perma-
nent Nistplatze fir Brutvogel bestehen.)

Mahd: Es wird empfohlen, jahrlich etwa 30 % der Flachen im Winterhalbjahr manuell zu ma-
hen (Freischneider, Motorsense, Balkenmaher), so dass nach ca. 3 Jahren einmal die ganze
Flache gemaht wurde. Mulchen ist unzuldssig. Dabei ist darauf zu achten, dass jeweils ausrei-
chend geschiitzte Bereiche (Versteckmoglichkeiten) wie Randstrukturen, Ubergangsbereiche
und Sdume (z. B. die Bereiche um Bdaume, Straucher und Gabionen und ebenso die dichtere
Vegetation auf dem Humusuntergrund) erhalten bleiben, so dass sich dort Altgrasfilze entwi-
ckeln kénnen. Nach Meister (2008 in Blanke 2010) findet man haufig eine enge Verzahnung
von Sonnenpldtzen mit lebender Vegetation, die als Versteck und Jagdgebiet genutzt wird.
Wichtig ist, dass die Schnitthohe mindestens 10 cm, besser 15 cm, betragt.
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Abbildung 1: Lage der CEF-Fldche (schwarz gestrichelte Linie) im Plangebiet (rote Linie).
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Abbildung 2: CEF-Flache am 18.05.2023, Blickrichtung Siidosten (Foto: Gerges).

Abbildung 3: CEF-Flache am 18.05.2023, Blickrichtung Siidosten (2) (Foto: Ger-
ges).
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Abbildung 4: CEF-Fliche am 18.05.2023, Blickrichtung Nordwesten (Foto: Ger-
ges).

Abbildung 5: CEF-Fliche am 18.05.2023, Blickrichtung Nordwesten (2) (Foto:
Gerges).
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5.7 AusgleichsmaBnahmen

Die Staudenbeete und Grinflachen der Hotel-Freianlagen werden nach Abschluss der Baumafnahme
dhnlich den bestehenden Staudenflachen gestaltet, so dass die Tiere in diese zuriickwandern und
diese erneut besiedeln kdnnen. Somit stehen nach Abschluss der BaumaBnahme ca. 1 000 m? zusatz-
lich zur CEF-Flache als Habitat zur Verfiigung. Hierbei ist zu beachten, dass diese Flachen lber Tritt-
steinbiotope mit den Habitatflachen verbunden werden missen. Verinselte Flachen, die durch gro-
Rere Stufen oder Mauern abgetrennt sind, kdnnen von den Tieren nicht erreicht werden.

5.8 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaBnahmen)

MafRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRRnahmen) sind nicht erforderlich.

5.9 Okologische Baubegleitung

OBB-1: Die genannten MaRnahmen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen sind
im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Unter an-
derem ist sicher zu stellen, dass keine Eidechsen in den Baustellenbereich riickwandern kon-
nen (regelmaRige Zaunkontrollen) und die angrenzende CEF-Flache nicht beeintrachtigt wird.

5.10 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren.

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? Xija []nein
VerstoR gegen Totungsverbot gegeben: Xija []nein
Ausnahmeantrag erforderlich: Xija []nein

Erlduterung:

Fang und Umsiedlung: Ein Verstol liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, wenn ,die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der
Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind.”

BaumaRnahme: Ein Verstol liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, wenn ,die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebote-
nen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann“. Durch CEF-MaRBnahme
und Umsiedlung (s. 0.) wird das Toétungsrisiko, welches durch die BaumaRnahme entsteht, auf
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reduziert. Um mogliche verbleibende Risiken abzufangen, wird flir unvermeidbare Tétungen durch
die Baumallnahme eine Ausnahme vom Toétungsverbot beantragt.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Zustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Kénnen Tiere wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-

zeiten gestort werden? Xija []nein
Verschlechterung des Erhaltungszustandes: Xija []nein
VerstoR gegen Storungsverbot gegeben: Xija []nein
Ausnahmeantrag erforderlich: Xija []nein

Erlauterung:

Fang und Umsiedlung: Fang und Umsiedlung I6sen keinen VerstolRR gegen das Schadigungsverbot aus.

BaumaRnahme: Mogliche Stérungen durch Larm und Erschitterungen sind in einem Zeitraum von
ca. sieben Monaten zwischen September — Marz moglich, wenn der Abbruch des Bestandshotels so-
wie die Herstellung der Spundwdnde und der Baugrube geplant sind. Wir gehen nicht davon aus, dass
dadurch eine erhebliche Stérung Uberwinternder Tiere zu erwarten ist, durch die sich der Zustand
der lokalen Zauneidechsen-Population verschlechtert. Zauneidechsen-Vorkommen sind haufig in Be-
reichen aktiver Bahngleise bekannt, wo davon auszugehen ist, dass sich die Winterquartiere eben-
falls im Bereich von Erschitterungen befinden. Vorsorglich wird dennoch eine mogliche Stérung im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung beriicksichtig.

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG). Zu den Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zdhlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser-
und Rasthabitate. Ein Verstol} liegt vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr
erfallt wird.

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstort werden?
|X| ja |:| nein

Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [ lja X nein

Sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) méglich?

|X|ja |:| nein
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VerstoR gegen Schadigungsverbot gegeben: Xija []nein

Ausnahmeantrag erforderlich: |Z ja |:| nein

Erlduterung:

Um einen Verstol’ gegen das Schadigungsverbot zu vermeiden, wurde angrenzend an das Baugebiet
im Sommer 2022 eine CEF-MalRnahme angelegt. Diese hat sich inzwischen bereits gut entwickelt, so
dass eine Umsiedlung erfolgsversprechend durchgefiihrt werden kann. Vorsorglich wird dennoch
eine Ausnahme vom Schadigungsverbot beantragt.

6 Bewertung des Beleuchtungskonzepts

GemdR dem lichttechnischen Gutachten von Mdohlert + Partner (2023a) sind im Zuge der Planung
folgende MaRnahmen umzusetzen, um Beeintrachtigungen durch Lichtverschmutzung fir Tiere und
Menschen moglichst gering zu halten:

- Leuchten dirfen nicht nach oben abstrahlen. Die Leuchten sollten so angebracht und ggf. mit Blen-
den ertilichtigt werden, dass eine Ausleuchtung in die umliegende Nachbarschaft minimal ist. Eine
Orientierung von Leuchten in die umliegenden méglichen Habitatbereiche der umliegenden Tierwelt
(alte Baumbestande, etc.) ist zu vermeiden.

- Verwendete Leuchtmittel sollen eine Farbtemperatur von < 3.000 K (warm-weiRes Licht) aufweisen.
Durch eine Leuchte, die Licht mit geringem UV-Anteil emittiert, werden deutlich weniger Insekten
und in direkter Folge deren Jager (z.B. Vogel und Fledermause) angezogen. Vogel reagieren teils sehr
sensibel auf rote Farbanteile im Licht. Im Zuge einer geeigneten Leuchtenwahl sollte die LED-Leuchte
so eingestellt werden, dass diese storen-den Lichtanteile minimal gehalten werden.

- Die Geh3use der Leuchten/Lampen sind gegen das Eindringen von Insekten vollstandig geschlossen
zu halten. Bei der Wahl des Leuchtmittels ist unbedingt darauf zu achten, dass kein direkter Kontakt
von Tieren zu der heilen Blendquelle vorliegt. Hierzu sind geeignete Einhausungen der Leuchte vor-
zusehen, die Insekten keinen Zugang bieten und auch nicht so heilR werden, dass Insekten beim Kon-
takt versengen. Die Einhausung kann auch gleich die Funktion eines Blendschutzes tibernehmen,
weshalb sich hier ein Synergieeffekt ergibt. Eine LED-Beleuchtung ist hier zu praferieren, da LED-
Leuchten einen GroRteil der zugefiihrten Energie in Licht umwandeln und wenig Hitze der Leuchte
erzeugt wird.

- Die Beleuchtung darf nicht hoher als unbedingt notwendig montiert werden. Die Anbringungshdhe
sollte so gering wie moglich gehalten werden, um Leuchten in der weitrdumigen Nachbarschaft so
wenig wie moglich zu exponieren und somit die Fauna minimal zu beeinflussen.

- Die maximale Beleuchtungsstéarke ist so gering wie moglich zu halten.

- Betriebszeiten der Beleuchtungsanlagen sind so kurz wie moglich zu halten. Die Ausleuchtung des
AuRenbereichs sollte eine Orientierung und Aufenthalt ermdglichen, aber dariiber hinaus nicht un-
notig beleuchten. Die erforderliche Beleuchtung ist auch auf die vorliegende Nutzung auszulegen.

Diese Vorgaben wurden nach Riickmeldung durch Hr. Angerer (CONCEPTLICHT GMBH, Mail am
13.09.2023) im Rahmen des Beleuchtungskonzepts von Conceptlicht GmbH (Stand 31.05.2023) be-
riicksichtigt. Angerer betont, dass Conceptlicht generell keine Leuchten verwendet, die unter viel zu
flachen Winkeln undifferenziert in die Umgebung abstrahlen. Sie legen die Strahlungseigenschaften
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so aus, dass stets nur die Zielflache beaufschlagt wird und unter flachen Winkeln die Lichtquelle nicht
sichtbar ist. Daher wird nur die reflektierte Farbtemperatur wahrgenommen, die sich je nach Mate-
rialitdt verandert. Durch Messungen mit einem Spektrometer konnten sie zeigen, dass die Frage der
Farbtemperatur im Kontext mit der bestrahlten Oberflache zu sehen ist. So wurde bei einer Licht-
qguelle, die gemaR Datenblatt eine Farbtemperatur von 3000 K abgibt, 2879 K gemessen (bei direkter
Beleuchtung). Dreht man das Messgerat um, so dass nur das reflektierte Licht gemessen wird, sank
die Farbtemperatur auf 2289 K. Bei einer weiRen Oberflache sank die Farbtemperatur erwartungs-
gemal nur auf 2738 K.

Bei einer Farbtemperatur der Lichtquelle von 2700 K kénnte demnach die wahrgenommene Farb-
temperatur unter 2000 K fallen. Vor diesem Hintergrund halten wir es fiir vertretbar, eine maximal
zuldssige Farbtemperatur von 3 000 K vorzugeben.

Im Rahmen der Entwurfsplanung werden Zeitraume und Bereiche definiert, in denen mit einer ge-
ringeren Intensitat beleuchtet werden kann. Die Beleuchtungsanlage ist dimmbar geplant, so dass
Absenkungen ausgewahlter Bereiche moglich sind.

7 SchutzmaRnahmen fiir sonstige Arten

Fiir die Artengruppe der Vogel ist kein Artenschutzfachbeitrag erforderlich. Durch die Abzaunung der
angrenzenden Geholz- und Réhrichtflachen kann ein Eingriff in den Lebensraum des Teichrohrsan-
gers vermieden werden. Nach aktuellem Zeitplan liegt die stérungsintensive Bauzeit Gberwiegend
aullerhalb der Vogel-Brutzeit. Die umliegenden Flachen stehen dann nach Ende der Bauzeit wieder
als Bruthabitate zur Verfligung. Eine erhebliche Beeintrdachtigung des Stieglitz kann ausgeschlossen
werden. Rastvorkommen liberwinternder oder ziehender Arten wurden auf der Seeflache ebenfalls
nicht nachgewiesen. Rastvorkommen im weiteren Umfeld des Plangebietes (z. B. Brachvogel) werden
durch die MaBnahme nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung des angrenzenden Vogel-
schutzgebietes konnte im Rahmen einer Vertraglichkeitsstudie (Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie
fiir den Bebauungsplan ,,Malerwinkel”, Steil Landschaftsplanung, Stand 07.10.2023) bzw. bereits auf
Ebene der Vorabschatzung (Natura 2000-Vorabschatzung fir den Bebauungsplan ,Malerwinkel,
Steil Landschaftsplanung, Stand 01.08.2022, Aktualisierung 07.10.2023) ausgeschlossen werden. Fir
die Artengruppe der Fledermause ist kein Artenschutzfachbeitrag erforderlich. Es wurden keine Fle-
dermausquartiere, Flugrouten oder essenzielle Nahrungsquartiere im Untersuchungsraum nachge-
wiesen. Es gab Quartierverdacht an den Baumhohlen fir Einzeltiere der Rauhautfledermaus (vermtl.
Eine besetzte H6hle). Bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf Fische oder Muscheln kénnen aus-
geschlossen werden. Dies ist im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung dargelegt.

Dennoch werden folgende SchutzmaBnahmen durchgefiihrt und weitere Empfehlungen nach Mog-
lichkeit bertcksichtigt.

VermeidungsmaRBnahmen

V-1:  Baumféllungen sind auflerhalb der Brutzeit durchzufihren (nicht zwischen 1. Méarz und 31.
September).

V-2: Der Gebdude-Abriss ist auBerhalb der Brutzeit der Bachstelze (nicht zwischen Mitte Méarz und
Ende August) durchzufihren. Ist dies nicht méglich, sind die Brutmoglichkeiten an der Fas-
sade in diesem Zeitraum unbrauchbar zu machen.
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V-3:

V-4:

V-5:

V-6:

Baumaflinahmen diirfen nur am Tag, durchgefiihrt werden, um die baubedingten Auswirkun-
gen auf ddmmerungs- und nachtaktive Tiere zu minimieren. Baustellenbeleuchtung ist nachts
zu unterlassen.

Um das Kollisionsrisiko fiir Vogel am neuen Gebdude wirksam zu reduzieren, sind folgende
MaRnahmen vorgesehen:

GroRere verbleibende Glasflichen oder Ubereckverglasungen, im Bereich des Erdgeschosses (an
Terrasse, Hotelzimmer, Eingang Ost) werden mit einer hochwirksamen Bemusterung nach ONR
191040 versehen. Fiir das anvisierte Muster ist ein Priifbericht der Wiener Umweltanwaltschaft
(Rossler & Doppler 2014, http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-
glasflaechen/vogelanprall-an-glasflaechen) vorzulegen, der eine Wirksamkeit in Flugtunnelversu-
chen von mindestens 10 % (hoch wirksam) belegt. Dies entspricht einem Anprall von ,nur“ noch 10
% der Vogel. Dabei ist auch die Wirksamkeit verschiedener Farben vor verschieden farbigem Hin-
tergrund zu Gberprifen und auch, in welcher Glasschicht das Muster eingebracht wird. Zum Teil ist
eine Wirksamkeit von dunklen Punkten vor dunklem Hintergrund oder hellen Punkte vor hellem
Hintergrund nicht gegeben. Auch kann ein Muster, je nachdem in welcher Glasschicht es eingebaut
wird, seine Wirksamkeit verlieren. Daher sollte die Markierung moglichst aullen angebracht wer-
den damit die Wirkung nicht durch Spiegelungen verringert wird. (Schmid et al. 2012, Schmid 2016)

Einbau von Glasflachen mit einem Reflexionsgrad unter 15 %.
Ausbildung der Balkonbriistungen unverglast.

Beeintrachtigungen durch Beleuchtung werden im Rahmen des Beleuchtungskonzepts ver-
mieden. Es werden folgende MaRnahmen umgesetzt:

- Leuchten diirfen nicht nach oben oder zu Seite abstrahlen.

- Verwendete Leuchtmittel sollen eine Farbtemperatur von < 3.000 K (warm-weilRes Licht)
aufweisen.

- Die Gehause der Leuchten/Lampen sind gegen das Eindringen von Insekten vollstdndig ge-
schlossen zu halten.

- Die Beleuchtung darf nicht héher als unbedingt notwendig montiert werden.
- Die maximale Beleuchtungsstéarke ist so gering wie moglich zu halten.
- Betriebszeiten der Beleuchtungsanlagen sind so kurz wie méglich zu halten.

Der Verlust von besetzten Baumhdhlen ist durch die Anbringung von Fledermausnistkasten
grundsatzlich mit dem Faktor 1:3 auszugleichen. Im Plangebiet sind neun Héhlen-Bdume von
einer Fallung betroffen. Ein Besatz konnte nicht sicher nachgewiesen werden. Es bestand je-
doch Quartierverdacht fir Einzeltiere der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) an einem
Baum. Wir halten daher fiir die angenommene besetzte Héhle einen dreifachen Ausgleich fir
erforderlich, die anderen sieben Hohlen sollten 1:1 ausgeglichen werden. Eine Baumhdohle ist
fir eine Besiedlung ungeeignet und muss nicht ausgeglichen werden. Somit sind im Plange-
biet 10 Fledermauskasten anzubringen (s. Tabelle 1). Die Kasten sind jahrlich zu warten und
ggf. zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen. Dies sollte im Zeitraum Marz/April oder Septem-
ber/Oktober durchgefiihrt werden. Es sind Modelle auszuwéahlen, die insbesondere von der
Rauhautfledermaus gut angenommen werden konnen. Wir empfehlen die folgenden
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Modelle, da diese auf die Anforderungen der verschiedenen, im Plangebiet nachgewiesenen
Arten abgestimmt sind (s. https://www.schwegler-natur.de):

- Fledermaushdhle 2F (universell)

- Fledermaushéhle 2 FN (speziell)

- Kleinfledermaushohle 3FN

- Fledermaushohle 1FD fir Kleinfledermause

V-7: Im Hinblick auf die nachgewiesenen héhlenbritenden Vogelarten (hdufigere Vogelarten) im
Plangebiet sollte der Verlust der acht Baumhohlen durch die Anbringung von ca. acht Nist-
kdsten (verschiedene Nistkastentypen) an den verbleibenden Baumen im Plangebiet ausge-
glichen werden (s. Tabelle 1). Wir empfehlen die folgenden Modelle, da diese auf die Anfor-
derungen der verschiedenen, im Plangebiet nachgewiesenen Arten abgestimmt sind (s.
https://www.schwegler-natur.de):

- Nisthohle 1B, Fluglochweite 32 mm, Fa. Schwegler fiir u. a. Kohl-, Blau-, Sumpfmeise, Kleiber
- Halbhohle 2HW, Fa. Schwegler fiir Hausrotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper, Rotkehlchen,
- Baumlauferhohle 2BN, Fa. Schwegler, fiir Garten- und Waldbaumlaufer

- Starenhohle 3S, Fa. Schwegler fiir Stare.

Nr. 2 | Fal- Potentielles Habitat Ausgleich | Ausgleich
lung Fleder- Vogel
ge- mause
plant

1 X Stammhohle pot. Eignung Vogel Fledermaduse, 1:3 1:1
Verdacht auf Balzquartier Rauhautfledermaus
2 X Stammhahle pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
3 X Stammhahle pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
4 X Stammhadhle pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
5 X Keine Habitateignung, kein Ausgleich erforder- 1:0 1:0
lich
6 X Stammhohle pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
7 X Stammhohle pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
8 X Spechtloch pot. Eignung Vogel Fledermause 1:1 1:1
9 X Astloch pot. Eignung Vogel Flederméause 1:1 1:1
10 Erhaltung, kein Ausgleich erforderlich 1:0 1:0
11 Erhaltung, kein Ausgleich erforderlich 1:0 1:0

Ge- 10 8

samt

Tabelle 1: Begriindung des erforderlichen Nistkasten-Ausgleichs bei der Fallung von H6h-
lenbaumen im Plangebiet (getrennt nach Végeln und Fledermausen).

2s.Plan 4
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V-8:

Stoff-Eintrdge in den Chiemsee (z. B. Kupfer) sind zu vermeiden (vgl. FFH-2).

AusgleichsmaRBnahmen

A-1: Die Ersatzpflanzungen, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung durchgefihrt werden (s. Umweltbericht/Griinordnungsplan zum Bebauungsplan)
kommen allen im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten als Nahrungs- oder Bruthabitat zu-
gute.

A-2: Das fur die Zauneidechsen bereits im Juli 2022 angelegte Ersatzhabitat (CEF-1) bietet auch
Nahrungs- und teilweise Bruthabitat fir Vogel und stellt fiir diese Artengruppe ebenfalls eine
(vorgezogene) AusgleichsmalRnahme dar.

Untersuchungen

U-1: Im Vorfeld der geplanten Baumfallungen werden die Fallungsbaume und ihre Baumhohlen
erneut gezielt durch Bekletterung oder mittels Hubsteiger untersucht.

U-2: Sollte das Gebiude auRerhalb der Uberwinterungszeiten (im Zeitraum April — November) von

Fledermdusen abgerissen werden, ist im Vorfeld erneut eine Fledermauskontrolle durchzu-
fuhren.

Monitoring und Berichtspflicht

M-1:

Fiir die Umsetzung der arten- und naturschutzfachlichen MaBnahmen ist fiir einen Zeitraum
von drei Jahren nach Fertigstellung ein jahrliches Monitoring durchzufiihren. Eine entspre-
chende Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehdérde zuzuleiten.
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8 Fazit

Gegenstand des vorliegenden Artenschutzfachbeitrags ist die Aufstellung des Bebauungsplans “Ma-
lerwinkel" in Lambach 23, Gemeinde Seeon-Seebruck, Landkreis Traunstein, Regierungsbezirk
Oberbayern. Im Plangebiet wurden zwischen September 2021 bis Juli 2022 Bestandserhebungen zu
Vogeln, Fledermausen, Reptilien und zur Flora durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in einem Kartierbe-
richt dargestellt. Das vorliegende Gutachten zeigt fir die im Plangebiet nachgewiesene Population
der Zauneidechse auf, ob und wie Verbote gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vermieden wer-
den kdénnen. Bei der Begehung am Lienzinger Bach am 28.02.2024 wurden keine Spuren des Europa-
ischen Bibers (Castor fiber) nachgewiesen.

Im Gutachten wird ebenfalls das Beleuchtungskonzept tGberprift und Schutz-MaRnahmen fiir die Ar-
tengruppen Vogel und Fledermause vorgegeben. Moégliche Auswirkungen auf Fische und Muscheln
sind in der Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie dargelegt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgeschlagenen Mallnahmen, Verstofie ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen. Vorsorglich
wird dennoch fir die geplanten BaumalRnahmen im Hinblick auf das Vorkommen der Zauneidechse
eine Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG beantragt. Eine Inaussichtstellung flir den Bebauungsplan wurde bereits bei der Regierung
eingereicht.
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