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Gemeinde Seeon-Seebruck, Landkreis Traunstein;

57. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhaben-
hezogenen Bebauungsplanes "PV-Anlage Pattenham";

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde zur
0.g. Planung wie folgt Stellung:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemeinde
Seeon-Seebruck, stidwestlich von Pattenham, auf einer Teilfliche des Grund-
stiicks FI.LNr. 1725 der Gemarkung Truchtlaching, geschaffen werden. Das
Plangebiet befindet sich im Osten des Gemeindegebietes, ca. 700 m 6stlich des
Ortsrandes von Truchtlaching und rd. 350 m nordéstlich von Ebering. Im Norden
und Osten wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen, im Westen und
Siden durch Feldwege begrenzt, an die sich weitere landwirtschaftliche Flachen
anschlieBen. Im Nordwesten grenzt ein Einzelanwesen, bestehend aus zwei
Hauptgebauden und zwei Nebenanlagen, an. Nordwestlich an diese Gebiude
angrenzend befindet sich eine Waldfldche. Der Geltungsbereich der Bauleitplé-
ne hat einschliefllich Ausgleichs- bzw. Eingriinungsflachen eine Gréfze von ins-
gesamt ca. 3,53 ha. Im vorfiegenden Bebauungsplanentwurf vom 29.09.2023
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wird konkretisierend festgesetzt, dass im Sondergebiet Solar-Module bis zu einer max. Grund-
flache von 14.525 m? sowie Anlagen fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage (Wechselrichter,
Batterieanlagen, Transformatoren) bis zu einer Grundfldche von 100 m? zuldssig sind. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bisher als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Zuge der vorliegenden Bauleitpléne soll dieser als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Beriihrte Belange

Energieversorgung

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien de-
zentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der
Energieversorgung der Region soll sich nachhaltig voliziehen. Dabei soll darauf hingewirkt
werden, verstérkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen (vgl. Regionalplan Stdostoberbayern
(RP18)BV7.12,7272).

Unter der Voraussetzung, dass die Ausweisung von Fléchen fur die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien raumvertréglich unter Abwagung aller berthrten fachlichen
Belange erfolgt, entspricht die geplante Errichtung der Freifldachen-Photovoltaikanlage grund-
satzlich den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen Energieversorgung.

Gem. LEP 6.2.3 G sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeu-
gung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fléchen, insbesondere der landwirtschaft-
lichen Produktion (...) hingewirkt werden. Laut Begriindung des LEP z&hlen zu den vorbelaste-
ten Standorten im Sinne einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte.

Der Planbereich stellt sich nicht als vorbelasteter Standort im Sinne von LEP 6.2.3 G dar. Um-
so starker sollte der raumordnerische Grundsatz von der Gemeinde in der Gesamtabwagung
entsprechend beriicksichtigt und auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit an-
deren Nutzungen dieser Fldchen hingewirkt werden.

Entsprechende Uberlegungen dazu — bspw. eine Schafbeweidung (vgl. Hinweis C.4 (3)) oder
Futtermittelgewinnung (vgl. Begriindung S. 26)) — sind den Unterlagen bereits zu enthehmen.
Der raumordnerische Grundsatz ist von der Gemeinde in der Gesamtabwégung entsprechend
zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Lage des Planbereichs in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet wird die
Planung im Sinne LEP 6.2.3 G, wonach im notwendigen MaRe auf die Nutzung von Fléchen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in solchen Gebieten hingewirkt werden soll, befiirwortet.

Landwirtschaft

Grol¥flachige Anlagen zur Erzeugung regenerativ erzeugter Energien sollen méglichst auf we-
niger hochwertigen Béden errichtet werden (vgl. RP 18 B lll 2.3 G). Gem&R LEP 5.4.1 G sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten und insbeson-
dere fr die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
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Teile der FI.Nr. 1725 weisen mit einer Griinlandzahl zwischen 48 bis 61 (vgl. ALKIS Boden-
schatzung) eine hohe Ertragsfahigkeit auf und liegen damit auch iber dem landkreisweiten
Durchschnittswert von 46 (vgl. Anlage BayKompV). Daher ist dieser Belang durch die Gemein-
de in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft

Bei der Realisierung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen ist auf eine méglichst schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G,RP 18 BV 7.1 G). In
diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass der Planbereich gem. der bay-
ernweiten Schutzgutkarte ,Landschaftsbild / Landschaftserleben / Erholung” in einer Land-
schaftsbildeinheit mit Gberwiegend hoher landschaftlichen Eigenart (Stufe 4 von 5) und hoher
Erholungswirksamkeit (Stufe 3 von 3) liegt (vgl. LfU 2015). Demzufolge kommt den Belangen
von Natur und Landschaft eine hohe Bedeutung zu.

Zudem sollen gem. LEP 7.1.6 G Lebensrdume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten gesi-
chert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wiederhergestellt werden.

Ob die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen sowie Hinweise zu Grinordnung
und Ausgleichsflachen den Belangen von Natur und Landschaft einschlieRlich Artenschutz aus-
reichend gerecht werden, ist durch die zustandigen Fachbehérden zu prifen. Den angefihrten
Belangen ist diesbezlglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren
Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.

Ergebnis

Bei Berlicksichtigung der genannten Belange stehen Erfordernisse der Raumordnung der
57. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,PV-Anlage Pattenham® nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Christine Rothut



